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신탁부동산 공매 공고

당사가 수탁하고 있는   서울시 금천구 독산동 번지 신탁부동산972-39,49『 』에 대하여 다음

과 같이 공매를 실시합니다.

공매대상 물건1. 

입찰기간 및 입찰예정가격2. 

공매일시 1) 

최저입찰금액 2) 

회차 입찰기간 입찰예정가격

차1 2024.06.04. 10:00~2024.06.04.12:00

하단참조

부가가치세 별도( )

차2 2024.06.11. 10:00~2024.06.11.12:00

차3 2024.06.13. 10:00~2024.06.13.12:00

차4 2024.06.18. 10:00~2024.06.18.12:00

차5 2024.06.20. 10:00~2024.06.20.12:00

차6 2024.06.25. 10:00~2024.06.25.12:00

차7 2024.06.27. 10:00~2024.06.27.12:00

차8 2024.07.02. 10:00~2024.07.02.12:00

차9 2024.07.04. 10:00~2024.07.04.12:00

차10 2024.07.09. 10:00~2024.07.09.12:00

NO.
공매부동산의 표시

비고
소재지 동 호수

1

서울시 금천구 

독산동 972-39,49

101

201

도시형

생활주택

개별

매각

2 202

3 203

4 301

5 302

6 401

7 501

8 502

9

102

101 근린생활

시설10 102

11 201

도시형생

활 주택

12 401

13 402

14 501

15 502

합  계 총 개호15
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단위 원 별도                                                                  ( : , VAT ) 

회차 동 호101 201 동 호101 202 동 호101 203 동 호101 301 동 호101 302

차1  366,300,000  358,600,000  568,700,000  526,900,000  568,700,000

차2  346,153,000  338,876,000  537,421,000  497,920,000  537,421,000

차3  327,114,000  320,237,000  507,862,000  470,534,000  507,862,000

차4  309,122,000  302,623,000  479,929,000  444,654,000  479,929,000

차5  292,119,000  285,978,000  453,532,000  420,197,000  453,532,000

차6  276,052,000  270,248,000  428,586,000  397,085,000  428,586,000

차7  260,868,000  255,383,000  405,013,000  375,245,000  405,013,000

차8  246,519,000  241,336,000  382,736,000  354,606,000  382,736,000

차9  232,959,000  228,062,000  361,684,000  335,102,000  361,684,000

차10  220,148,000  215,520,000  341,793,000  316,672,000  341,793,000

회차 동 호101 401 동 호101 501 동 호101 502 동 호102 101 동 호102 102

차1  432,300,000  485,100,000  408,100,000 191,400,000  199,100,000

차2  408,523,000  458,418,000  385,654,000  180,870,000  188,140,000

차3  386,053,000  433,204,000  364,442,000  170,910,000  177,780,000

차4  364,819,000  409,377,000  344,396,000  161,500,000  167,990,000

차5  344,753,000  386,860,000  325,453,000  152,610,000  158,740,000

차6  325,791,000  365,581,000  307,553,000  144,210,000  150,000,000

차7  307,872,000  345,473,000  290,637,000  136,270,000  141,740,000

차8  290,938,000  326,471,000  274,651,000  128,770,000  133,940,000

차9  274,935,000  308,514,000  259,544,000  121,680,000  126,570,000

차10  259,814,000  291,547,000  245,270,000  114,980,000  119,600,000
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회차 동 호102 201 동 호102 401 동 호102 402 동 호102 501 동 호102 502

차1  580,800,000  508,200,000  522,500,000  510,400,000  573,100,000

차2  548,855,000  480,248,000  493,761,000  482,327,000  541,578,000

차3  518,667,000  453,833,000  466,603,000  455,798,000  511,790,000

차4  490,140,000  428,871,000  440,939,000  430,728,000  483,641,000

차5  463,181,000  405,282,000  416,686,000  407,037,000  457,039,000

차6  437,705,000  382,990,000  393,767,000  384,649,000  431,900,000

차7  413,630,000  361,924,000  372,108,000  363,492,000  408,144,000

차8  390,880,000  342,017,000  351,641,000  343,499,000  385,695,000

차9  369,381,000  323,205,000  332,299,000  324,606,000  364,481,000

차10  349,066,000  305,430,000  314,024,000  306,754,000  344,436,000

공매장소3.  : 한국자산관리공사 가 관리 운영하는 전자자산처분시스템(KAMCO) ․

               온비드( , www.onbid.co.kr)(1588-5321)

공매방법4.  : 일반경쟁입찰 단독응찰도 유효( )

본 공매 입찰은 한국자산관리공사 가 관리 운영하는 전자자산처분시스템 온비드1) (KAMCO) ( )․

을 이용한 전자입찰로 입찰참가자는 입찰참가 전에 반드시 온비드에 회원가입 및 실명

확인을 위한 공인인증서를 등록하여야 하며 온비드 이용방법 및 인터넷 입찰참가자 , ‘ ’ 

준수규칙 등을 숙지준수하여야 합니다.․

공매예정가격 이상 최고가 응찰자에게 낙찰합니다2) . 

동일조건의 입찰자가 인 이상 있을 때는 3) 2 온비드 시스템에 의한 무작위 추첨으로 낙찰

자를 결정합니다 입찰자는 낙찰여부를 온비드의 입찰결과 화면 등을 통하여 직접 확인(

할 수 있습니다.).

공매 유찰 시 다음 회차의 공매 예정시간 시간 전까지 직전 회차의 공매예정가격 이상4) 1

으로 수의계약을 체결할 수 있으며 위 수의계약의 체결은 원칙적으로 계약보증금 수납, 

접수 선착순으로 진행합니다. 마지막 회차 공매까지 유찰될 시 회차의 공매예정가10 10

격 이상으로 수의계약을 체결할 수 있으며 위 수의계약의 체결은 원칙적으로 계약보증, 

금 수납접수 선착순으로 진행합니다.

상기 공고된 공매는 당사의 사정에 따라 전체 차수를 진행하지 않고 중단될 수 있습니5) 

다.

개찰 일시6) 



- 4 -

차수 개찰일시 차수 개찰일시

차1 2024.06.05. 10:00 차2 2024.06.12. 10:00

차3 2024.06.14. 10:00 차4 2024.06.19. 10:00

차5 2024.06.21. 10:00 차6 2024.06.26. 10:00

차7 2024.06.28. 10:00 차8 2024.07.03. 10:00

차9 2024.07.05. 10:00 차10 2024.07.10. 10:00

입찰보증금5.  : 입찰금액의 이상을 인터넷 입찰 마감시간 전까지 온비드 지정 계좌10% “ ” 

에 입금하여야 합니다 공매개찰 결과 유찰자의 입찰보증금은 입찰서 제출시 지정한 환불예(

금계좌로 입찰일 익일에 이자 없이 환불되며 별도의 송금수수료가 발생될 경우에는 입찰, 

보증금에서 이를 공제합니다.).

 

계약체결 및 대금 납부방법6. 

낙찰자는 낙찰 후 영업일 이내에 당사 소정의 매매계약서에 의하여 계약을 체결하여야 1) 3

하며 낙찰 후 영업일 이내에 이에 응하지 않을 때에는 낙찰을 무효로 하고 입찰보증금, 3

은 당사에 귀속됩니다.

관계법령에 의거 매각대상물건의 매매계약허가 등의 적합여부를 확인한 후 응찰하여야 2) 

하며 낙찰 후 관계법령에 의거 매매계약이 이루어지지 않을 경우 그 낙찰은 무효로 하, 

고 계약보증금을 반환하나 이자는 지급하지 않습니다.

3) 매매계약 체결 시 계약금 입찰보증금 대체 가능 계약체결일로부터 10%( ), 일60 까지 잔금

중도금 포함( ) 를 납부하여야 하며 매각대상 물건에 대하여 부가가치세가 존재하는  90% , 

경우 위 계약금 및 잔금 납부시점에 그 비율 계약 체결시 잔금( : 10%, 중도금 포함( ) 지 

급시 에 맞추어 매매대금과 함께 납부하여야 합니다: 90%) .

매매계약 체결에 따른 소유권 이전 등기비용과 토지거래계약허가 부동산거래신고 용도4) , , 

변경 등 인허가의 책임 및 추가비용은 매수자가 부담하며 신고 등 행정절차의 누락에 , 

따른 과태료 매도자에게 부과된 과태료 포함 또한 매수자가 부담합니다( ) .

 

소유권 이전7. 

입찰일 및 소유권이전등기일을 기준으로 공매물건에 존재하는 모든 사실적 법률적 하자 1) ·

및 소유권을 제한하는 일체의 사항은 매수자 책임으로 정리합니다.

공매물건에 관하여 매매계약이 체결된 이후에도 잔금이 지급되기 전까지 위탁자 또는 2) , (

채무자 가 우선수익자에 대한 채무를 변제하거나 위탁자에게 기업구조조정 촉진법) 「 」

에 따른 채무유예결정 워크아웃개시 이 있거나 공매물건에 관한 처분금지가처분결정이 ( )

있는 경우 및 기타 매매완결에 장애가 될 수 있는 사유 분쟁의 소지를 없애기 위하여  (

부연하면 잔금 지급일 전에 신탁부동산에 관한 처분 중지 또는 금지를 구하는 취지의 , 

가처분신청이 제기되고 잔금 지급일까지 이 신청에 대한 법원의 결정이 없는 경우 및 

매매완결에 장애가 될지 여부가 불분명한 경우를 포함함 가 발생한 경우 매) 도인은 매수
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인이 기지급한 매매대금 이자금을 제외한다 의 반환 이외에 매수인에게 별도의 손해배상 ( )

또는 비용의 지급 없이 매매계약을 해제할 수 있습니다. 

매매계약 체결에 따른 소유권이전 등기비용과 책임은 매수자가 부담합니다3) .

토지거래계약허가대상 등 소유권이전과 관련한 사항은 매수자가 확인하여야 합니다4) .

매수자는 공매물건의 현상 그대로를 인수하며 공매물건과 관련한 기존 이해관계자들의 5) , 

정리는 매수자 책임으로 합니다.

공매물건에 존재하는 임차인에 대해서는 매수자가 임대차계약을 면책적으로 승계하여야 6) 

합니다.

공매목적물에 대한 명도는 매수자의 책임과 비용으로 처리합니다7) .

공매목적물로 표시되지 않은 물건 건물 공작물 등 일체 과 제 자가 시설한 지상물건 등8) ( , ) 3

이 있을 때에는 그에 대한 법률관계의 정리 명도 철거 수거 인도에 대한 책임 및 비, , , , 

용은 매수자가 부담합니다.

매수자는 잔금을 전액 납부하고 본 공매공고 및 기타 매매계약에서 정하여진 매수인의 9) , 

의무 잔금지급이 지연된 경우 지연손해금의 지급 등 를 이행 완료한 후 매도인으로부터 ( ) , 

매도인의 본점 소재지에서 소유권이전등기에 필요한 서류를 교부받아야 합니다.

매수인은 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고 계약체결일 이후 일 이내 를 거쳐   10) ( 30 )

소유권이전등기를 경료하여야 하며 위탁자의 체납조세 등으로 인하여 매매계약서 검인, 

이나 등기접수가 거부되는 경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여야 합니다 이. 

를 위반하여 매도자에게 발생한 손해에 대해 매수자는 손해배상책임을 부담합니다. 

 

유의사항8. 

매도자는 매각부동산에 관한 다음 각호에 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하1) 

므로 응찰자는 반드시 사전에 파악하여 응찰하시기 바랍니다, .

매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자① 

법률상 원인무효로 인한 권리상실 등을 포함한 매각부동산에 존재하는 일체의 권리상② 

의 하자 및 제한

행정상 환지 징발 개발제한 기타 모든 도시계획 권리제한( , , ) ③ 

권리의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 권리의 제한④ 

등기부상 목록과 현황과의 상이⑤ 

천재 또는 비상사태로 인한 피해⑥ 

민법 제 조 내지 조에 정한 매도자의 담보책임569 581⑦ 

 공매목적물에 대한 소유권이전등기일 현재 공매목적물에 관하여 이미 발생하였거나 장래2) 

에 발생할 제세공과금 단 공매목적물에 관한 신탁계약에 의하여 신탁재산에서 납부가 ( , 

예정되어 있고 실제로 수탁자에 의해 신탁재산에서 납부된 제세공과금은 제외함 준조, ), 

세 각종 부담금 기타 이와 유사한 금원 관리비 인도 및 명도 임대차 및 거주자 등 제, , , (

권리관계 일체의 법률적 사실적 제한사항 근저당권 가압류 가처분 및 지상권 유치), , ( , , , , 

권 등 및 공매목적물과 관련한 법률관계의 정리는 매도자에게 부과된 것이라도 매수자) 

의 책임과 비용으로 해결하며 이에 대해 당사는 일체의 책임을 부담하지 않습니다, .
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3) 공매목적물에 관하여 주택임대차보호법 또는 상가건물임대차보호법 에 따라 대항력「 」 「 」

을 갖춘 임차인이 존재하는 경우 매수자가 임대차계약과 관련된 일체의 사항을 면책적, 

으로 승계해야 함을 유념하시기 바랍니다 공매목적물의 인도 및 명도 책임은 매수자가 . 

부담하므로 본 물건에 대한 임차인 또는 점유자의 확인은 전입세대 열람 등의 방법을 , 

이용하여 매수자가 사전에 확인하여야 합니다.

입찰에 참가하기 위해서는 당사가 공매기일에 교부하는 신탁재산 공매 입찰참가자 규4) “

칙 의 내용을 승인하여야 합니다” .

공매목적물의 소유 및 이용에 대한 각종 인 허가와 처리사항은 매수자의 책임과 비용으5) ·

로 합니다.

공매목적물의 안전6) , 유지관리 관련법령 이용상 필요한 시설은 매수자 부담으로 조치하, , 

여야 합니다.

공매물건에 대한 소유권이 이전된 이후라도 공매물건의 원인 무효의 사유가 있거나 제한7) 

물권의 실행 매매계약에 민법상 무효나 취소할 수 있는 의사표시가 있는 경우 소유권, 

을 상실할 수 있다는 점과 이 경우 매수자는 매도자에게 손해배상을 청구할 수 없다는 

점을 유의하시고 이를 사전에 확인하신 후 입찰하시기 바랍니다. 

 

기타사항9. 

입찰자는 공매공고 기타사항 입찰참가자 준수규칙 매매계약서 등 입찰에 필요한 모든 1) , , , 

사항에 관하여 입찰 전에 완전히 이해한 것으로 간주하며 이를 이해하지 못한 책임은 , 

매수자에게 있습니다.

공매공고 열람서류 포함 는 계약의 일부가 됩니다2) ( ) .

본 공매공고는 신탁관계인의 사정에 따라 변동될 수 있으며 공매물건의 원인채무 변제3) , 

로 인하여 공매 당일 취소될 수 있으니 공매 참가 전에 꼭 확인하시기 바랍니다.

임대차 관련 특이사항10. 

전입세대열람내역은 첨부된 감정평가서와 같으며 대항력 있는 임차인을 완전히 표시하  1) , 

는 수단이 아닙니다 따라서 매수인이 현지조사 및 임대차계약서 확인 등 매수인이 직접 . 

대항력 있는 임차인 유무를 판별하는 조건입니다.

신탁등기 경료 이후 임대차 동의한 건은 없습니다2) .

명도책임은 매수인에게 있으며 매수인은 공매부동산을 현존상태로 매수하기로 하고 목적물3) 

을 직접 확인 후 입찰 및 계약하여야 합니다.

소송 및 채권보전 현황11. 

소송 현황 해당사항 없음  1) : 

채권보전 현황  2) 
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구분 사건명 원고 채권자/ 피고 채무자/ 청구금액

1
카단2023 65

채권가압류
김 길*

우노에셋매니지㈜

먼트
원63,988,424

2

타채2023 1731

가압류를 본압류로 이전하는 채권압류 

및 전부명령

김 길*
우노에셋매니지㈜

먼트
원45,806,604

3 재산압류통지 은평세무서
우노에셋매니지㈜

먼트
원114,883,260

4 압류사실통지 은평세무서
우노에셋매니지㈜

먼트
원115,244,310

※ 입찰 전 공매물건에 대한 소송 및 채권보전 현황을 반드시 확인하시기 바랍니다.

소송 및 채권보전에 대한 말소 등의 책임은 매도자 당사 가 부담하지 않으며 공고일 기준( ) , ※ 

으로 추후 변동사항이 존재할 수 있습니다   .

  

▶ 공매대상 물건 세부 현황 및 공매변경사항은 등 기타자료는 당사 홈페이지를 참고 바라며, 

기타 문의사항은 아래 문의처로 문의하여 주시기 바랍니다.

￭￭￭ 공매관련 세부사항에 관한 문의￭￭￭

홈페이지 : http://www.shinyoungret.com 공매정보→ 

문의처 : 신탁사업 사업부 팀1 1  (02-6256-7888)

2024. 05. 30.

서울특별시 영등포구 국제금융로 길 층 여의도동8 16, 8 ( )


