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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
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ࠝଔݛ੫

Щ.년̏ࢆ년ْۉࡧѭࡿی년૞ɹۉԴ
후ষঈ높:높ଞ˲ʃࢽૡɼی୆ୣ「

2024.01.03

①

②

ˮٔ

૞ɹ

ࢳֹ

2023.12.11

зЬɹࢳֱࡧࢴ

표ࡒ/ฮ황

105.94

⑤
Ѱࡖ˱

201-31

높2ଗए࠹

⑥
Ѱࡖ˱

201-85

높1ଗए࠹

࣯ʢ঵י

1Ѱࢿ

5৓

502୎
66.01 높321,000,000

ࠝଔݛ੫ 103.89 높4,862,900

2021.11.09
ˁ֐

표ؿʟ황

2021.08.11

֐˓

높6,451,835 2023.03.1442.91
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

खଢʢי

/ࠝଔݛ੫후࣯ʠ「
71.3 14.3 ফ̒높1ϗ -

ই년Τѭˮࢆ

ۉࡧ년̏ࢆ

ْѭی
.ࡸѸ߭높࢑۽Ի높୉࠹높ΰั/ࡕк높@5,200,000높~높5,500,000ࢶִࡪࢷ

վ.년̏ࢆ년ْۉࡧѭࡿی년ʾ֍년੹ˀ년ٔۮ
ȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠȠ후ষঈ높:높෴ࢉ૦ৼ߭「

ѣࡅʟזɻ̘˅ٵ
Ν९ɹࡪ표에황 Ν९զ표에황

ӿ.년̏ࢆ년ْۉࡧѭࡿی년ɹʵ࣮ܶ

8



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

4.년ࢺܶࢷݡ

ଛ˯ْѭࡒی

ْѭی੹ˀݘݡ੩
99.93/105.66Ą0.94577

ࢷݡ

ࢺݤࣱ̛

ʠԎࢺݤ

2024.03.06

2022.08.02

ݤɼ높࢕یѸ߭높࢑ʠΟ,높ʠԎ높кࠒ؆높Ѱ̛ɼ높ࢉࢶطΟ높ʎࢇࢽی높ઞܹଞ높߾ԷیԄ높ʠԎࢇࢽؿࢽی

ࡶ߹߷높ࢇࢽی높̐Ԝଞ높߾ࡉଞ높ˁ׃ଜए높ࢸࢶ높ࢇ높ɼʸࢂԷی높ҟ높ܹखѹ높ʠԎࡵ߉੼ଜए높ࢽ높߾ࢠ

ˁࢂࡉ높ࢸࢶଞ높ɼʸࣱܹࡳԻ높ۘࢽ୘ଜЕ높ࡶ߶࢖높ֆଡ.

ʹ년ࢺ년ࡿ년ʷ

৑ࢺؼ년ࢺۉ

높ҶكՔ߭높׵Ի높ࡳ높ҟۿݤԷ높؀높ی높ʠԎࢂۏ높ΰ높ٕѰࠇएیࡪ높؀높̒ࢉʢ높ق

ʠԎ높к࢕ی높ɾࢂ높ઞܹଞ높ࢇࢽیΟ높ʎࢉࢶط높Ѱ̛ɼ높ʎ࢏Ѹ߭높࢑ए높ࡵ߉

.Тଡ߅ଜए높ࡁ높ଗࡵࢽؿࢽی높ࢂѦط높,높ʠԎԻ높શЯѸЕ높؂ࢉࢶۘࢽ

높࢑ࢇѰض높ࢂ높ɼʸࣱܹࠆ৔ଜࢊ높ٙࢇࢺݤ높ࣱ̛ࢂʢי높оۘ˕ࢺݤ높ʠԎࢂԷیˬٸԄ높ࢇࢽܹࢺݤ

יʢ높˱ٗʢق높ֆଜֲ,높ࡶ߶࢖ଜЕ높ࢽԻ높ܹࡳ높ɼʸࣱܹࢂࢺݤ높ࣱ̛ࡶ높ɼʸࢂԷیˬٸ높߾ࡉ높ˁࡶ

֐높ěࢂʢיɾѰଯ높ࣸ높ଥкࡖ높Ҭհ높߾ی੫ɼʸѰଯ࣏ݛ૲ଜЕ높ࠝଔ؈۰높߾ࡕۏ높ଞ˲ٕѰࡉ높ˁࢂ

.ଡࢽۏ높ࠆଜࡈɼʸएܹĜձ높୛֐

ɹ.년֍֍ɹʵऌܶ년:년ࠚ଑ݘ੨년표ࢆই˚ݡࠄ황
후ষঈ높:높ଞ˲ٕѰࡕۏ「

঴ی년ࡿ৑ࢺܶࢷݡ

1.00

ࢺ년۱ࡿԴۉ˩ٵ년.׿

̛ۘ높ॳˈɼʸ࢕Վ높ࣸ높یˬٸԷ۴ࡶࢽ높ࣗଢࡳࢶԻ높ˈԮଜࠆ높оۘיʢ˕높ࡢ৔ࢶŘࢶי높ࢇ۽یࡪ

ϩˈ높ࢶˬٸ높ফ̒߾높ʠԎѹ높ʠԎیԷ후세1「ձ높یˬٸԷԻ높۴ࢽଡ.

3.년ࢺؼࢺۉ

9



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

Ьऌέْࢆ࠾Ȝ
,높˱࣏높؀높ցʃۘ੓ࢂיоܹ높؀높ফˈ৓ܹ,높ʢۿԐҖ,높Яएΰ높দٱ높ࢂ঑߶˓ݤ

ˁ˕߾ܹࠉ높Ҭհ높Ϡ୯Ѧ,높Яएΰ높ִ۽˱ࢶ,높Яएΰ높੼Ի˱࣏높ҟ

ୋࢆ࠾ش
높৓ط높୪ࡈ,높ࡢ৔ط높୪ࡈ후Ѱط높؀높Ԃطࢉ「,높࣯ষࢂࠪ˱࢏높ʠչ,높ݛ߾৶Ԧࢇਫ਼

؀높ࠁչࢇتਫ਼ࠪࢂ높ʠչ,높ଯط높୪ࡈ,높ࢂٕٗࡪࢷ높ִࢶ높؀높оए̀ࢂ높਺̛높ҟ

̘੆ࢆ࠾ 높̛੉높ɼ৔߾높ࠒଯࡶ높׵৔Е높ࢉࡁ후୚ɼ۽,높۽ࢽ߇높ҟ「

Ьऌࢆ࠾ْ࠶

높оࣸˬ੼ࢂ높૜۽ࢂ,높ˬ۶ݤ࡫높ҟࢂ높ؑ৔,높Ѧݪए높؀높ۘ߶,높߶ࢂ˕۶ݤה높̒ࢻ

,୚ˁ후࣏֌,높଀৔ࠉ࢕높ؑ৔,높ࢂ˕۶ݤ࢈۶높؀높૜ݤ˓˓높,۽높૜չࢂࡈࢇ높८ԛ,۽

ˁ˗「높ҟ

ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ

ଡ년ֹ ଡֹْۼ

5.년ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ년ٵ˩

ɹ.년ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ
후࣯ʠࡈ「Ƞ

1.00 1.00

.ଡۿࡉ۰높߾」높Ҭհ높Ϡ୯Ѧ높ҟ߾ܹࠉ˕후ˁࢉࡁ높Яए높ΰٕٸԷ후세1「높оیˬٸ높ࡵʢق

ʷࡿࢺʹ

ɼ

Μ.년ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ년ٵ˩৑

ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ

1.040

ˮȜȜȜ년ٔ ̘੆ࢆ࠾ୋࢆ࠾ش
Ьऌ

έْࢆ࠾

Ьऌ

ࢆ࠾ْ࠶

1.00 1.04
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

-

ߓɹیݡ

표ࡒ/ୋ황

높337,000,000

337㎡000㎡000

зЬɹࢳֱࡧࢴ

높5,110,000

˅년ٵ
ࢳֱࡧࢴ

표ฮ황

66.01

ଟ년ˀ

ˮ년ٔ

ୋܶ

5৓ࢿ

502୎ࢿ

̘ୋ

ɼ

ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ

ɼ 높5,204,331 1.00 0.94577 1.040

ɹ.년ݢی

˩ٵ년ࢆ࠾ۺ년œ년ɹ৑୆ࢺܶࢷݡ년œ년ࢺؼࢺۉԴɹʵ년œ년ۉ년=년ߓɹ࣮ٵ

Μ.년ی঴ɹߓ

Щ.년ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ년ࡿଛ년یݡɹߓ

ฮ황/ࡒ঴Ьɹ표ی

높5,118,984

ˮ년ٔ

Դۉ˩ٵ

зࢳֱࡧࢴ

Ьɹ표ࡒ/ฮ황

ࢺؼࢺۉ ࢺܶࢷݡ

6.년ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ년ࡿଛ년یݡɹߓ표࣮ٵɹߓ황
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감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

ʠԎیԷ߾ئˬٸ높ࢂଥ높ࢽۏѹ높ࣱٸɼࡶߖ높̒ࢉ높ٕیࡪѰࢂۏ높ɼʸࣱܹ,높ʠԎѰଯ,높ૡɼیԷ높؀

ૡɼּࢶ높ҟࡶ높ࣗଢࡳࢶԻ높ʦੵଥك높Ҷ높̐높ଢչࢇ۽높ࢽࢉѸװԻ,높ʠԎیԷ߾ئˬٸ높ࢂଞ높ࣱٸɼ

.ࡸࠑଜࢽ높ʼࡶߖૡɼࢽԻ높ʃࡳ높ࣱ̛ࡶߖ

ࢳֱࡅࢴ

표ฮ황

66.01

৐/ୋ

5৓ࢿ

502୎ࢿ

ˮ년ٔ

ɼ

2.년ʀࢺ૞ɹࡿߓ년ʹࢺ

˅년ٵ

-

ʀࢺ૞ɹߓ표ࡒ황

337,000,000

337㎡000㎡000ʀࢺ૞ɹߓ년ଟˀ

лऌ˽ֱࢳ

표ฮ황

15.61

ǭ.년ʀࢺ૞ɹࡿߓ년ʹࢺ

1.년ʀࢺ૞ɹࡿߓ년ʹࡿࢺʷ
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SIM24-0305-007

԰ࢊ
높

୎ء ˓높ٕ
」ࡕ후ߖૡɼࢽ높높ˈʃٸ

ࢽ높ی

ִ높ࢶ높후ั「˱࣏높؀
높

ࠇѦएࡈ

ए높ּ
높

높Ѧࡈ
ए높높ܕء높ࢢ높ए

ˮٔʟז년ʀࢺ૞ɹֵۼ૯
Page. 1

철근콘크리트인천광역시 201-85, 오피스텔
구조남동구 201-86

(철근)콘크리트구월동 주건축물
지붕제1동
10층[도로명주소]

인천광역시
214.2지2층남동구

남동대로
229.91지1층747번길

32
42.221층

159.742층

155.33층~10층 각

12.69옥탑1층

1421 준주거지역동소 201-85 대

1422 준주거지역동소 201-86 대

(내)
가 철근콘크리트

구조
66.01 비준가액제5층 제502호 66.01 337,000,000

(공용면적:
15.61 37.883㎡ 포함)1-2. 소유권
----------- 15.61

284대지권

합 계 \337,000,000.-\337,000,000.-\337,000,000.-\337,000,000.-
<  이     하     여     백  >



SIM24-0305-007

 ˮٔʟז ʀࢺ૞ɹ࠾ଡ૯ 

1. 위치 및 주위환경      4. 이 용 상 태                       7. 임대관계 및 기타

2. 교 통 상 황           5. 위생,냉난방설비 및 기타설비

3. 건물의구조            6. 공부와의 차이

Page. 1

1. 1. 1. 1. 위치 및 주위환경위치 및 주위환경위치 및 주위환경위치 및 주위환경

    본건은 인천광역시 남동구 구월동 소재 '구월여자중학교' 동측 인근에 위치하며, 인근

    은 다가구 및 다세대주택, 오피스텔, 근린생활시설, 학교 등으로 이루어진 지역으로 

    위치, 환경, 접근 정도 등으로보아 제반 주위환경은 보통임.

    

2. 2. 2. 2. 교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황교 통 상 황

    본건까지 차량의 출입이 가능하고, 근거리에 버스정류장 및 지하철역(인천1호선 '예술

    회관역(가천대길병원)')이 소재하는 등 제반 교통상황은 보통임.

    

3. 3. 3. 3. 건물의 구조건물의 구조건물의 구조건물의 구조

    철근콘크리트구조 (철근)철콘크리트지붕 지하2층/지상10층 건물 내 제5층 제502호로서

    , (사용승인일: 2021.08.11)

    외벽 : 석재붙임 및 강화유리 마감 등,

    창호 : 하이샷시 창호 등임.

    

4. 4. 4. 4. 이 용 상 태이 용 상 태이 용 상 태이 용 상 태

    공부 및 현황 '오피스텔'로 이용 중인 것으로 탐문조사됨. 

    

5. 5. 5. 5. 위생위생위생위생,,,,냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비냉난방설비 및 기타설비

    위생 및 급배수설비, 난방설비, 화재탐지설비, 승강기설비, 주차장 등을 갖추고 있는 

    것으로 탐문조사됨.

    

6. 6. 6. 6. 공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이공부와의 차이

    없  음.

    

7. 7. 7. 7. 임대관계 및 기타임대관계 및 기타임대관계 및 기타임대관계 및 기타

    임대 '미상'임.
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년˚년년ࠄ년년࡟년년৑년년ѣ년
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년ە년년ۼ년년࡟년년৑년년ѣ년
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ʟ년년ז년년ʋ년년୚년년ѣ

축척 ( No Scale )
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［본건이 소재하는 건물 전경］

년ۉ년년ऎ년년ࡅ년년ऌ년



SIM24-0305-007.1

［본건 공동현관문］

［본건 주위환경］

［본건 주차장 전경］

［본건 주위환경］

년ۉ년년ऎ년년ࡅ년년ऌ년
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ࠖ높높̖높높࣯

※ 평가수수료
(요율 하한가 80% 적용)
200,000 + (337,000,000 - 50,000,000)
x 11/10,000 x 0.8 = \452,560

452,560

￦562,100￦562,100￦562,100￦562,100

─

  (가)        평 가  수 수 료

঍년년년년년년년년ˮ년년년년년년년년ۭ년

여           비

- ঍ ˮ έ ࠄ -

˕높높높높높높높높높높높높높ּ ̖높높높높높높높높높높높높ߖ ˈ높높높높높높높높높높높높ٸ

토 지  조 사 비

공 부  발 급 비

특 별  용 역 비

기  타    실 비

합 계 (가+나, 천원미만 절사함)

부  가  가  치  세

기  납  부  착 수 금

정   산   청  구  액

※ 수수료 입금시 입금자 명의를 감정서번호(SIM24-0305-007)로 하여주시기 바랍니다.

총                계

년̃ଙ년࢝ۉࢄѭ࣌ଟ년ୃࡅݣইْࣵࢆ

40,000

-

3,900

-

5,000

￦51,100

೦ ˃ ࣛ ء ୎ ೦

￦511,000￦511,000￦511,000￦511,000

￦562,100￦562,100￦562,100￦562,100

감정평가서번호 : SIM24-0305-007호

일금 오십육만이천일백원정 일금 오십육만이천일백원정 일금 오십육만이천일백원정 일금 오십육만이천일백원정 (￦562,100.-)(￦562,100.-)(￦562,100.-)(￦562,100.-)

     2024. 03. 05자로 의뢰하신 『 인천광역시 남동구 구월동 201-85외 1필지 주건축물제1동

제5층 제502호 』 건에 대한 감정평가가 완료되었으므로 상기 금액을 ‘감정평가법인등의 보수에

관한 기준’에 의거 청구하오니 정산하여 주시기 바랍니다.

(나)
 
실
 
비

소      계 58,900

물 건  조 사 비 10,000

보수기준 심사 필보수기준 심사 필보수기준 심사 필보수기준 심사 필

높높ଭ높높ָࡵ ˃높높ࣛ높ء높높୎
송림중앙신협 131-021-480486 (주)써브감정평가법인

병점신협 135-000-148023 써브감정평가법인

2024년 03월 07일

서울특별시 중구 수표로7, 3,5층 (충무로2가, 인성빌딩)
Tel.(02)581-7800       Fax.(02)581-8900
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